o et

® STADT ESSEN

Der Oberbiirgermeister
Griin und Gruga

Architektenvertrag

Zwischen

Stadt Essen
vertreten durch den Oberbiirgermeister
- Griin und Gruga -
Lithrmannstr. 80/82
45131 Essen
- nachstehend ,Auftraggeber” genannt -

und dem

XXXXX
XXXXX
XXXXX

- nachstehend ,Auftragnehmer” genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind die im Einzelnen prazisierten Architektenleistungen
fir die Freianlagenplanung gemiB §§ 38-40 HOAI fiir die Umgestaltung der
AuBenanlagen an dem Bauvorhaben Altfriedschule, Frintroper Str. 432 A, 45359 Essen.

Dabei werden die Leistungsphasen 1-4 sofort, die Leistungsphasen 5-8 (optional) und
9 (optional) nach Abstimmung der Entwurfsplanung mit dem Auftraggeber gemaB
Ziffer 4, 5 dieses Vertrages beauftragt. Der liberwiegende Teil der Leistungsphase 4
erfolgt nicht durch den Auftragnehmer, sodass das Honorar der Leistungsphase 4,
unter Anwendung der Bewertungsskala fiir Teilleistungen (Anlage 1) anteilig ermittelt
wird.

Hintergrund

Auf Grund der vorliegenden Schulentwicklungsplanung ist ein Mehrbedarf an
Grundschulpldtzen im Stadtteil Frintrop erkennbar.

Der Erweiterungsbau ist bereits im Sommer 2024 abgeschlossen und wurde an die
Nutzer libergeben.

Momentan wird das Bestandsgebdude in zwei Bauabschnitte saniert.

Die MaBnahme der AuBenanlagenplanung gliedert sich in zwei Bauabschnitte. Der
erste Bauabschnitt ist bereits mit dem Erweiterungsbau abgeschlossen; der zweite
Bauabschnitt wird zum Teil parallel zur BestandssanierungsmaBnahme laufen.

Ausgangslage / Rdumliche Lage

Die Altfriedschule, eine katholische Grundschule, liegt westlich vom Zentrum, im
Stadtbezirk IV, im Stadtteil Essen-Frintrop. In unmittelbarer Ndhe befinden sich im
Wohnbereich eine weitere Grundschule, ein Kindergarten, eine Sport- und
Bezirkssportanlage sowie die BundesstraBe 231. Die Grundschule liegt an der
Frintroper StralB3e, woriiber die Zufahrt zum Schulhof ebenfalls erfolgt.
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Luftbild

Das Luftbild zeigt die zu beplanende AuBenanlage und deren Anbindung.
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1.4. Umfang der MaBnahme:
Kostengruppe 500:

Frintrop~,

Flur 6

x0

1.4.1. Vorbereitende MaBnahmen: Abbruch von Asphaltflachen, Klarung der
Entwésserung

1.4.2. Erdbau: Modellierung des Geldndes

1.4.3. Unterbau: neue Bodenbeldge/Pflasterflachen im Schulhof

1.4.4. Oberbau [ Deckschichten: Erneuerung der Schulhofflachen
(Pflasterflachen)

1.4.5. Technische Einbauten: AuBenbeleuchtung Zuarbeit (Graben),

Entwésserungseinrichtungen fiir Oberflachenentwasserung
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1.4.6. Einbauten:

- Aufstellung neue Spielgerate, einschlieBlich erforderlicher Griindung
und Fallschutz, nach DIN EN 1176 und DIN EN 1177 fiir Spielplatzgerate
und Spielplatzbdden

- Neubau eines zweiten FuBballtores

- Wiederaufbau eines Basketballtrichter aus dem Bestand

- Versetzen der vorhandenen Container/Garage

- Einbau von Hochbeeten fiir die Pflanzungen auf dem Schulhinterhof

- Erneuerung der bestehenden Zaunanlage inkl. Entsorgung der alten

1.4.7. Vegetationsflachen: Bepflanzungsplanung auf dem Schulhof und in den
Randbereichen des Schulgrundstiicks (Rasenflache, kleinkronige Baume,
Straucher)

§2
Grundlagen des Vertrages

2.1. Die Allgemeinen Vertragsbestimmungen fiir Vertrage mit freiberuflich Tatigen bei der
Durchfiihrung von Bauaufgaben der Stadt Essen - AVB Bau - sind Bestandteil dieses
Vertrages, soweit im Folgenden keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden. Die AVB Bau - Anlage 2 - ist beigefligt, soweit sie dem Auftragnehmer nicht
bereits bekannt ist.

2.2. Die Kostenschatzung des Fachbereichs 67-3-1 vom 26.08.2026 (Anlage 3).

2.3. Grundlagen des Vertrags sind, und zwar bei Widerspriichen in folgender Rangfolge:

2.3.1.  Der zugrundeliegende Vertrag mit den Anlagen 1-3

2.3.2.  Die allgemeinen Geschiftsbedingungen (AGB) der Stadt Essen;

2.3.3.  Die Allgemeinen Vertragsbedingungen Bau (AVB Bau);

2.3.4. Die Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in derzeit
giiltigen Fassung;

2.3.5. Die Bestimmungen (iber den Architekten- und Ingenieursvertrag (88 650p -
650t BGB);



2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.
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Die Bestimmungen Gber den Werkvertrag (§8631 ff BGB);

Die Forderungen des Auftraggebers aus der Abstimmung fiir das geplante

Bauvorhaben;

Der Auftragnehmer hat die einschldgigen gesetzlichen, 6ffentlich-rechtlichen
und behordlichen Vorschriften, technischen Normen, Richtlinien und
(technischen) Bestimmungen und fachlich allgemein anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst, sowie die Verdingungsordnung fiir Bauleistungen
(VOB) bzw. die Unterschwellenvergabeverordnung (UVg0O) in der Dbei
Vertragsschluss geltenden Fassung zu beachten (bei Oberschwellenvergaben
dementsprechende Regelwerke); die Richtlinien des LVR, der Unfallkasse NRW,
sowie die Umsetzung der DIN 18040 (Barrierefreiheit) sind zwingend in die
Objektplanung und in der Planung der AuBenanlage zu beachten.

Abweichungen hierflir bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des

Auftraggebers.

§3
Bestellung des Entwurfsverfassers/Bauleiter

3.1. Der Auftragnehmer wird zum Entwurfsverfasser/Bauleiter bestellt, soweit ihm diese

Aufgaben lbertragen werden.

§4
Leistungen des Auftragnehmers

4.1. Der Architekt verpflichtet sich zur Herstellung des in Ziffer 1 beschriebenen

Werkerfolgs.

4.2. Die

Beauftragung erfolgt in Leistungsstufen. Zundchst werden nur die

Leistungsphasen 1 bis 4 anteilig unter Anwendung der Teilleistungstabelle beauftragt,

Leistungsphasen 5-8, 9 (optional).



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Seite 9 von 33

Der Auftraggeber kann die nachfolgenden Leistungen der Leistungsphasen 5-9 - ganz
oder teilweise - in einer oder mehreren weiteren Leistungsstufen durch schriftliche
Erklarung gegeniiber dem Auftragnehmer in Auftrag geben.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, auch die Uber die Leistungsphase 1 bis 4
hinausgehenden Leistungen der Leistungsphase 5-9 nach ndherer MaBgabe des
Angebotes und nach den Bedingungen dieses Vertrages zu erbringen, sofern diese
Leistungen durch den Auftraggeber beauftragt werden. Diese Bindung entfallt fiir
Leistungen, die nicht spatestens 12 Monate nach Abschluss der zuletzt (ganz oder
teilweise) beauftragten Leistungsstufe beauftragt werden.

Aus Projektverzogerungen, die allein auf stufenweise Beauftragung zurilickzufiihren
sind, kann der Auftragnehmer einen zusatzlichen Vergiitungs- oder sonstigen
Zahlungsanspruch nicht herleiten.

Ein Rechtsanspruch des Auftragnehmers auf Beauftragung mit weiteren Leistungen
uber den mit diesem Vertrag zundchst beauftragten Leistungsumfang
(Leistungsphasen 1-4) hinaus besteht nicht.

Erfolgt eine stufen- oder abschnittsweise Beauftragung des Auftragnehmers, so findet
§ 9 HOAI keine Anwendung.

Der Auftragnehmer hat die tibernommenen Leistungen personlich bzw. durch seine
Gesellschafter bzw. mit eigenen angestellten Mitarbeitern zu erbringen. Der
Auftragnehmer verpflichtet sich, sein Mitarbeiterteam hinsichtlich der Anzahl der
Mitarbeiter und deren fachlicher Qualifikation so zu besetzen und wéhrend der
Vertragsdurchfiihrung vorzuhalten, dass keine Verzogerungen in Planung und
Durchfiihrung des Objektsentstehens und insbesondere die in vereinbarten und fiir
weitere Leistungsstufen zu vereinbarenden Termine eingehalten werden. Der
Auftragnehmer verpflichtet sich, im Bedarfsfall weitere Mitarbeiter zur Verfligung zu
stellen.

Dem Auftragnehmer obliegt eine umfassende Hinweis- und Informationspflicht.
Beabsichtigt der Auftragnehmer vertragsgegenstiandliche Leistungen durch Dritte

erbringen zu lassen, ist in jedem Einzelfall eine vorherige schriftliche Zustimmung des
Auftraggebers erforderlich, falls diese nicht schon in diesem Vertrag erteilt wurde.
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4.10. Der Auftragnehmer schuldet den Werkerfolg insbesondere durch die Leistungen wie
in den Leistungsbildern und Leistungsphasen nach §§ 3 Abs. 2, 39 iV.m. Anlage 11
HOAI beschrieben und durch die uneingeschrénkte Nutzbarkeit des Werks.

4.11. Anlage 11 HOAI wird Vertragsbestandteil. Sollten zur Herstellung des Werkerfolgs
Leistungen notwendig sein, die nach der HOAI als ,Besondere Leistungen” einzustufen
sind, so sind diese Leistungen gleichwohl geschuldet. Die Beauftragung und
Vergiitung hierfiir richtet sich nach Ziffer 8 dieses Vertrags.

4.12.1m Rahmen der vereinbarten Leistungen hat der Architekt die Pflicht, den Bauherrn
tber alle bei der Durchfiihrung seiner Aufgabe wesentlichen Angelegenheiten zu
unterrichten. Dazu gehort die rechtzeitige Erdrterung der Leistungsphasen und deren
Ergebnisse sowie der Kostenentwicklung, so dass der Bauherr diese priifen und
gegebenenfalls aus seiner Sicht notwendige Anderungen steuern kann. Dazu gehéren
die Kostenermittlungen und Kostenkontrolle, die Darstellung der Kostenrisiken und
deren Vergleich mit den finanziellen Rahmenbedingungen, sowie die Aufstellung einer
Kostenprognose auf Basis der DIN 276, 2018-12, die dem Bauherrn jeweils
fortgeschrieben  unverziglich als  verfeinerte  Kostenzusammenstellung  je
Kostengruppe zur Verfligung zu stellen sind.
Veranderungen sind zu dokumentieren. Das gilt auch bei einer sukzessiven
Ausschreibung einzelner Gewerke und beziiglich des Kostenanschlags. Auf
Einsparungs- und Steuerungsmaglichkeiten hat der Architekt hinzuweisen.

4.13. Werden die festgelegten Termine tberschritten oder treten Umsténde ein, die eine
Terminiliberschreitung erwarten lassen, ist der Auftragnehmer verpflichtet, den
Auftraggeber hiervon unverziiglich schriftlich zu unterrichten. Dabei hat er geeignete
Vorschldage zu machen, wie erkennbare oder eingetretene Termintiberschreitungen
aufgeholt werden kdonnen.

4.14. Unbedingt vorzulegen:

Der Auftragnehmer wird samtliche erstellte Planunterlagen, sowohl schriftlich in
zweifacher Ausfiihrung als auch digital im jeweils gliltigen Schnittstellenformat (.pdf,
.dwg, .dxf) dem Auftraggeber zur Verfligung stellen, sonstige Unterlagen wie
Kostenschatzung Kostenberechnung etc. in pdf-Format.

Es sind zusammenhangende Plananlagen, wie z.B. Detailzeichnungen, zu sinnvollen
Dokumenten zusammenzufassen und Planverzeichnisse zu erstellen.
Leistungsverzeichnisse sind im Format GAEB XML, X81 und X82, unter Beachtung der
stadtischen Positionshierarchie zur Verfligung zu stellen.
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Des Weiteren sind je 3 Plansdtze der Endfassung je Leistungsphase, sowie die
Dokumentation der projektrelevanten Daten auf Datentriager (CD oder DVD) mit
digitalen Daten (auto cad und pdf) bereitzustellen.

4.15.Nach Abschluss des Bauvorhabens hat der Auftragnehmer dem Auftraggeber die
noch nicht ausgehédndigten Unterlagen die fiir die Baudokumentation sowie
Bauabrechnung und gegebenenfalls Geltendmachung von
Gewahrleistungsanspriichen von Relevanz sein konnen, in digitaler Ausfertigung
auszuhandigen. Gleiches gilt fiir die Beendigung des Vertrages durch Kiindigung einer

der beiden Vertragsparteien.

§5
Art und Umfang der Leistungen des Auftragnehmers

5.1. Der Architekt wird beauftragt, folgende zur Vertragserfillung erforderlichen
Architektenleistungen gemaB dem Leistungsbild des § 39 fiir Freianlagen i.V.m. Anlage
11 HOAI zu erbringen.

5.2. Grundlagenermittlung, das sind

5.2.1.  die Teilleistungen der Leistungsphase 1
3% von 3%

insbesondere:

5.2.1.1.Kldren der Aufgabenstellung auf Grund der Vorgaben oder der
Bedarfsplanung des Auftraggebers oder vorliegender Planungs- und
Genehmigungsunterlagen

5.2.1.2. Ortsbesichtigung

5.2.1.3. Beraten zum gesamten Leistungs- und Untersuchungsbedarf

5.2.1.4. Formulieren von Entscheidungshilfen fiir die Auswahl anderer an der
Planung fachlich Beteiligter

5.2.1.5. Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse

5.2.2.  Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 1)
—————— keine Leistung ------
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5.3. Vorplanung, das sind

5.3.1.

53.1.1.

53.1.2.

53.1.3.
53.1.4.

5.3.1.5.

53.1.6.

53.1.7.

53.2.

die Grundleistungen der Leistungsphase 2
10% von 10%
insbesondere:

Analysieren der Grundlagen, Abstimmen der Leistungen mit den fachlich an
der Planung Beteiligten

Abstimmen der Zielvorstellungen

Erfassen, Bewerten und Erldutern der Wechselwirkungen im Okosystem
Erarbeiten eines Planungskonzepts einschlieBlich Untersuchen und
Bewerten von Varianten nach gleichen Anforderungen unter
Berticksichtigung zum Beispiel:

— der Topographie und der weiteren standortlichen und dkologischen
Rahmenbedingungen,

— der Umweltbelange einschlieBlich der natur- und
artenschutzrechtlichen Anforderungen und der

vegetationstechnischen Bedingungen,

— der gestalterischen und funktionalen Anforderungen,

— Kladren der wesentlichen Zusammenhidnge, Vorgange und
Bedingungen,

— Abstimmen oder Koordinieren unter Integration der Beitrage anderer
an der Planung fachlich Beteiligter

Darstellen des Vorentwurfs mit Erlauterungen und Angaben zum
terminlichen Ablauf
Kostenschatzung, zum Beispiel nach DIN 276, Vergleich mit den finanziellen
Rahmenbedingungen
Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Vorplanungs-

ergebnisse

Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 2)

5.4. Entwurfsplanung, das sind

5.4.1.

die Grundleistungen der Leistungsphase 3,
16% von 16%
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insbesondere:

5.4.1.1. Erarbeiten der Entwurfsplanung auf Grundlage der Vorplanung unter
Vertiefung zum Beispiel der gestalterischen, funktionalen, wirtschaftlichen,
standortlichen,  6kologischen,  natur- und  artenschutzrechtlichen
Anforderungen Abstimmen oder Koordinieren unter Integration der
Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteiligter

5.4.1.2. Abstimmen der Planung mit zu beteiligenden Stellen und Behdrden

5.4.1.3. Darstellen des Entwurfs zum Beispiel im MaBstab 1:500 bis 1:100, mit
erforderlichen Angaben insbesondere

— zur Bepflanzung,

— zu Materialien und Ausstattungen,

— zu MaBnahmen auf Grund rechtlicher Vorgaben,
— zum terminlichen Ablauf

5.4.1.4. Objektbeschreibung mit Erlduterung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen nach MaBBgabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

5.4.1.5. Kostenberechnung nach DIN 276 einschlieBlich der zugehdrigen
Mengenermittlung

5.4.1.6. Vergleich der Kostenberechnung mit der Kostenschatzung

5.4.1.7. Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Entwurfsplanungs-
ergebnisse

5.4.2. Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 3)

5.5. Genehmigungsplanung, das sind

5.5.1. die Teilgrundleistungen der Leistungsphase 4,
1% von 4%

insbesondere:

5.5.1.1. Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen und Nachweise fir
offentlich-rechtliche Genehmigungen oder Zustimmungen einschlieBlich
der Antrage auf Ausnahmen und Befreiungen, sowie notwendiger
Verhandlungen mit Behdrden unter Verwendung der Beitrage anderer an
der Planung fachlich Beteiligter (entfallt)

5.5.1.2. Einreichen der Vorlagen
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5.5.1.3. Ergdanzen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen und
Berechnungen

5.5.2. Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 4)

5.6. Ausfiihrungsplanung, das sind

5.6.1. die Grundleistungen der Leistungsphase 5 (optional)
25% von 25%
insbesondere:

5.6.1.1. Erarbeiten der Ausfiihrungsplanung auf Grundlage der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung bis zur ausfiihrungsreifen Losung als Grundlage fiir
die weiteren Leistungsphasen

5.6.1.2. Erstellen von Planen oder Beschreibungen, je nach Art des Bauvorhabens
zum Beispiel im MafBstab 1:200 bis 1:50

5.6.1.3. Abstimmen oder Koordinieren unter Integration der Beitrage anderer an
der Planung fachlich Beteiligter

5.6.1.4. Darstellen der Freianlagen mit den fiir die Ausflihrung notwendigen
Angaben, Detail- oder Konstruktionszeichnungen, insbesondere

zu Oberflaichenmaterial, -befestigungen und -relief,

— zu ober- und unterirdischen Einbauten und Ausstattungen,

— zur Vegetation mit Angaben zu Arten, Sorten und Qualitaten

- zu landschaftspflegerischen, naturschutzfachlichen oder
artenschutzrechtlichen MaBnahmen

5.6.1.5. Fortschreiben der Angaben zum terminlichen Ablauf
5.6.1.6. Fortschreiben der Ausflihrungsplanung wahrend der Objektausfiihrung

5.6.2. Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 5)
5.7. Die Vorbereitung der Vergabe, das sind

5.7.1. die Grundleistungen der Leistungsphase 6 (optional)
7% von 7%,



5.7.1.1.
5.7.1.2.

5.7.1.3.

5.7.1.4.

5.7.1.5.

5.7.1.6.

5.7.1.7.

5.7.2.
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insbesondere:

Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen
Ermitteln und Zusammenstellen von Mengen auf Grundlage der
Ausfiihrungsplanung

Abstimmen oder Koordinieren der Leistungsbeschreibungen mit den an der
Planung fachlich Beteiligten

Aufstellen eines Terminplans unter Beriicksichtigung jahreszeitlicher,
bauablaufbedingter und witterungsbedingter Erfordernisse

Ermitteln der Kosten auf Grundlage der vom Planer bepreisten
Leistungsverzeichnisse

Kostenkontrolle  durch  Vergleich der vom  Planer bepreisten
Leistungsverzeichnisse mit der Kostenberechnung

Zusammenstellen der Vergabeunterlagen

Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 6)

5.8. Die Mitwirkung bei der Vergabe, das sind

5.8.1.

5.8.1.1.
5.8.1.2.

5.8.1.3.
5.8.1.4.
5.8.1.5.
5.8.1.6.

5.8.1.7.

5.8.2.

die Grundleistungen der Leistungsphase 7 (optional)
3% von 3%

insbesondere:

Einholen von Angeboten

Priifen und Werten der Angebote einschlieBlich Aufstellen eines
Preisspiegels nach Einzelpositionen oder Teilleistungen, Priifen und Werten
der Angebote zusatzlicher und gednderter Leistungen der ausflihrenden
Unternehmen und der Angemessenheit der Preise

Flihren von Bietergesprachen

Erstellen der Vergabevorschlage, Dokumentation des Vergabeverfahrens
Zusammenstellen der Vertragsunterlagen

Kostenkontrolle durch Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit den
vom Planer bepreisten Leistungsverzeichnissen und der Kostenberechnung
Mitwirken bei der Auftragserteilung

Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 7)
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5.9. Die Objektliberwachung (Bautiberwachung und Dokumentation), das sind

5.9.1.

die Grundleistungen der Leistungsphase 8 (optional),
30% von 30%
insbesondere:

5.9.1.1. Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit der

Genehmigung oder Zustimmung, den Vertrdgen mit ausfiihrenden
Unternehmen, den Ausfiihrungsunterlagen, den einschldgigen Vorschriften
sowie mit den allgemein anerkannten Regeln der Technik

5.9.1.2. Uberpriifen von Pflanzen- und Materiallieferungen

5.9.1.3. Abstimmen mit den oder Koordinieren der an der Objektiiberwachung

fachlich Beteiligten

5.9.1.4. Fortschreiben und Uberwachen des Terminplans unter Beriicksichtigung

jahreszeitlicher, bauablaufbedingter und witterungsbedingter Erfordernisse

5.9.1.5. Dokumentation des Bauablaufes (zum Beispiel Bautagebuch), Feststellen

des Anwuchsergebnisses

5.9.1.6. Mitwirken beim AufmalB mit den bauausfiihrenden Unternehmen

5.9.1.7. Rechnungspriifung einschlieBlich Priifen der AufmaBe der ausfiihrenden

Unternehmen

Die Mengenberechnungen und Abrechnungszeichnungen sind mit folgender
Bescheinigung zu versehen:

Ln allen Teilen gepriift und mit den aus der
Mengenberechnung/Abrechnungszeichnung ersichtlichen Anderungen fiir
richtig befunden.”

(Datum) (Ort)

(Unterschrift des Auftragnehmers)
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Rechnungen sind mit Eingangsvermerk und mit folgender Bescheinigung zu

versehen:

Sachlich und rechnerisch richtig:

Endbetrag: €

(Datum) (Ort)

(Unterschrift des Auftragnehmers)

Nach Ausstellen der Bescheinigung sind die Rechnungen unter Beifligung
der sie im Einzelnen belegenden Unterlagen dem Auftraggeber unverziiglich
auszuhandigen. Mit den Bescheinigungen tGbernimmt der Auftragnehmer die
Verantwortung dafir, dass

— die in den Rechnungen, ihren Anlagen und in den sie im Einzelnen
belegenden Unterlagen enthaltenen Angaben sachlich, fachtechnisch
und rechnerisch richtig sind. Die Feststellung der rechnerischen
Richtigkeit erstreckt sich auch auf die Feststellung der rechnerischen
Richtigkeit der Berechnungen der zugrunde liegenden Ansatze nach
den Berechnungsunterlagen (z.B. Bestimmungen, Vertrige, Tarife),

— nach den geltenden Vorschriften und nach den Grundsdtzen der
Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit verfahren worden ist,

— die Lieferungen und Leistungen als solche und auch die Art ihrer
Ausfiihrung geboten war,

— die Lieferungen und Leistungen in Art, Giite und Umfang
entsprechend der zugrunde liegenden Vereinbarung sachgemaB und
vollstandig ausgefiihrt worden sind sowie die Vertragspreise
eingehalten worden sind,

— Abschlagszahlungen und Vorauszahlungen vollstdndig und richtig
berlicksichtigt worden sind.

5.9.1.8. Vergleich  der  Ergebnisse der Rechnungsprifungen mit den
Auftragssummen einschlieBlich Nachtragen
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5.9.1.9. Organisation der Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung anderer an
der Planung und Objektiiberwachung fachlich Beteiligter, Feststellung von
Mangeln, Abnahmeempfehlung fiir den Auftraggeber

5.9.1.10.Antrag auf 6ffentlich-rechtliche Abnahmen und Teilnahme daran

5.9.1.11.Ubergabe des Objekts

5.9.1.12.Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme festgestellten Mangel

5.9.1.13.Auflisten der Verjahrungsfristen fiir Mangelanspriiche

5.9.1.14.Uberwachen der Fertigstellungspflege bei vegetationstechnischen
MaBnahmen

5.9.1.15.Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der
bauausfiihrenden Unternehmen im Vergleich zu den Vertragspreisen

5.9.1.16.Kostenfeststellung, zum Beispiel nach DIN 276

5.9.1.17.Systematische Zusammenstellung der Dokumentation, zeichnerischen
Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse des Objekts

5.9.2. Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 8) optional

5.10. Die Objektbetreuung, das sind

5.10.1. die Grundleistungen der Leistungsphase 9 (optional)
2% von 2%

insbesondere:

5.10.1.1.Fachliche = Bewertung der innerhalo der Verjahrungsfristen fir
Gewahrleistungsanspriiche festgestellten Mangel, langstens jedoch bis zum
Ablauf von 5 Jahren seit Abnahme der Leistung, einschlieBlich notwendiger
Begehungen

5.10.1.2.0bjektbegehung zur Méngelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen
fir Mangelanspriche gegeniber den ausfiihrenden Unternehmen

5.10.1.3.Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen

5.10.2. Die Besonderen Leistungen dieser Leistungsphase (Lph 9)



6.1.

7.1.

7.2.

8.1.
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§6
Leistungen des Auftraggebers

Folgende Leistungen werden vom Auftraggeber erbracht:

Beschaffung der Kataster [ (Flur-) Karten, Lage- und Hohepline und sonstige
Unterlagen uber das Baugrundstiick in digitaler Form als Rasterdaten, soweit sie der
Auftragnehmer fiir seine Leistungen bendtigt.

§7

Termine

Fiir die Leistungen nach Ziffer 5 gelten folgende Termine:

Fiir die Leistungen bis zum Ende der Leistungsphase 1: 28.02.2027
Fiir die Leistungen bis zum Ende der Leistungsphase 2: 31.03.2027
Fiir die Leistungen bis zum Ende der Leistungsphase 3: 15.05.2027
Fiir die Leistungen bis zum Ende der Leistungsphase 4: 30.06.2027
Fiir die Leistungen bis zum Ende der Leistungsphase 5: 31.08.2027(optional)
Fertigstellung der MaBnahme: 31.10.2028(optional)

Die Leistungen der Leistungsphasen 7 und 8 (optional beauftragt) richten sich
grundsatzlich nach den Ausflihrungsfristen in den Besonderen Vertragsbedingungen
des Ausschreibungsverfahrens. Diese werden dem Ziel einer mdglichst zeitnahen
Umsetzung des Projektes angepasst.

§8
Vergiitung

Kostenschitzung/Kostenberechnung/Kostenkontrolle

Die Aufstellung der anrechenbaren Kosten nach DIN 276 wird vom Auftragnehmer im
Zuge der Bearbeitung der Leistungsphase 3 erstellt und dem Auftraggeber mit den
weiteren Ergebnissen vorgelegt. Der Auftraggeber lberprift die Kostenberechnung
hinsichtlich der Vollstindigkeit, der Hohe der Mengenansidtze und der fachlichen
Plausibilitdt und bestatigt diese. Die Kostenberechnung wird damit zur verbindlichen
Grundlage fiir die Honorarberechnung (in allen Leistungsphasen).
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Die Honorarberechnung auf Grundlage der Kostenschitzung ist insofern vorliufiq.

8.2. Die Honorarermittlung wird im Rahmen einer Verhandlungsvergabe im Wettbewerb
ermittelt.
Der Honorarermittlung werden zugrunde gelegt:
Honorarzone IV, unten gemaB § 40 Abs. 1 HOAI iVm Anlage 11.
Auf das Berechnungsmodell kann ein Auf- und Abschlag in % angeboten werden.
Der Auftraggeber beurteilt die Wirtschaftlichkeit im Rahmen der Wertung.

8.2.1.  Das Angebot des Auftragnehmers vom tt.mm.jjjj.

8.2.2. Die Beauftragung des Honorars erfolgt auf der Basis der (vorlaufigen)
Kostenschatzung vom 26.08.2026.

Diese betragt 330.328,10 € netto.
8.2.3. Die mitzuverarbeitende Bausubstanz wird in der
Honorarberechnungsgrundlage mit einem Betrag in Hohe von 0,00 EUR

berticksichtigt.

8.2.4.  Ein Umbauzuschlag wird in Hohe von 0,00 % berticksichtigt.

8.3. Honorarberechnung:
Honorartafel gemaB § 40 HOAI, lineare Interpolation
Anrechenbare Kosten 330.328,10 EUR bei 97 % = 70.111,70 EUR netto

1. Teilauftrag Leistungsphase 1 bis 4

300% Lph1  Grundlagenermittlung 2.103,35 EUR
10,009% Lph2  Vorplanung 7.011,17 EUR
16,00%  Lph3  Entwurfsplanung 11.217,87 EUR

1% Lph 4  Genehmigungsplanung (Teilleistung) 701,12 EUR



30,00 %
0,00 %

0,00 %

0,00 %

19,00 %

Mwst
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Der Leistung netto
Umbauzuschlag
Gesamthonorar (netto)
Nebenkosten
Gesamthonorar (netto)
Auf- oder Abschlag

Gesamthonorar (brutto)

2. Teilauftrag Leistungsphase 5 bis 8

(Optional ohne Rechtsanspruch auf Beauftragung)

25,00 %
7,00 %
3,00 %

30,00 %
65,00 %

0,00 %

0,00 %

0,00 %

19,00 %

Lph 5
Lph 6
Lph 7

Lph 8

Mwst

Ausfiihrungsplanung (optional)

Vorbereitung der Vergabe (optional)

Mitwirkung bei der Vergabe
(optional)

Objektiiberwachung (optional)

der Leistung (netto)

Umbauzuschlag

Gesamthonorar (netto)
Nebenkosten

Gesamthonorar (netto)

Auf- oder Abschlag
Gesamthonorar (netto) mit Auf-
[Abschlzgen

Gesamthonorar (brutto)

21.033,51 EUR
0,00 EUR
21.033,51EUR
0,00 EUR
21.033,51 EUR
0,00 EUR

3.996,37 €
25.029,88 €

17.527,92 EUR
4.907,82 EUR
2.103,35 EUR

21.033,51 EUR
45.572,60 EUR

0,00 EUR
45.572,60 EUR
0,00 EUR
45.572,60 EUR
+/- 0,00EUR
45.572,60 EUR

8.658,79 EUR
54.231,39 EUR
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3. Teilauftrag Leistungsphase 9
(optional ohne Rechtsanspruch auf Beauftragung)

200% Lph9 Objektbetreuung (optional) 1.402,23 EUR
2,00 % der Leistung (netto) 1.402,23 EUR
0,00 % Umbauzuschlag 0,00 EUR
Gesamthonorar (netto) 1.402,23 EUR
0,00 % Abschlag 0,00 EUR
Gesamthonorar (netto) mit Auf- 1.402,23 EUR

[Abschlzgen
0,00 % Nebenkosten 0,00 EUR
Gesamthonorar (netto) 1.402,23 EUR
19,00 % Mwst 266,42 EUR
Gesamthonorar (brutto) 1.668,65 EUR

8.4. Die Honorarberechnung erfolgt entsprechend & 6 HOAI Der zeitliche Ablauf der
Planung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber.

Sollten zusatzliche Arbeiten nach Zeitaufwand zu erbringen sein, werden folgende
Stundensatze vereinbart:

Fir den Auftragnehmer: xx EUR /[ Stunde (Angebot)
Fiir den Mitarbeiter: xx EUR [ Stunde (Angebot)
Fiir technische Zeichner: xx EUR / Stunde (Angebot)

Alle Stundenleistungen miissen vor dem Beginn schriftlich angemeldet und durch den
Auftraggeber ausdriicklich (schriftlich oder elektronisch) genehmigt werden. Eine
Abweichung hiervon durch mindliche Vereinbarungen fihrt nicht zu einem

Anerkenntnis.

Die Abrechnung erfolgt auf der Grundlage von Stundennachweisen, in denen die Art
der Tatigkeit, Tag der Leistungserbringung, Name und Funktion des Mitarbeiters sowie
der Stundenaufwand ausgewiesen sind.



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.
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Bestandteil des Angebots sind sdmtliche Abstimmungstermine mit dem Auftraggeber
(z.B. Besprechungen) und sonstige an der BaumaBnahme Beteiligte.
Die An- und Abfahrten gehdren mit zum Leistungsumfang.

§9
Zahlungen

Der Auftragnehmer kann fir nachgewiesene Leistungen Abschlagszahlungen in
angemessenen zeitlichen Abstdnden nach § 15 S. 2 HOAI verlangen.

Nach rechtsgeschaftlicher Teilabnahme nach Leistungsphase 1 bis 4 dieses Vertrages
hat der Auftragnehmer die bis dahin erbrachten Leistungen in einer priffahigen Teil-
Schlussrechnung abzurechnen.

Die Zahlungen erfolgen nach Ablauf einer angemessenen Priiffrist, spéatestens
innerhalb von 30 Kalendertagen nach Eingang der formal ordnungsgemdBen und
prifbaren Abschlagsrechnungen beim Auftraggeber.

Zahlungen des Auftraggebers auf Abschlagsrechnungen des Auftragnehmers
beinhalten weder ein Anerkenntnis des mit der Abschlagsrechnung ausgewiesenen
Leistungsstandes noch eine Abnahme der ausgefiuihrten Leistungen des
Auftragnehmers.

Die nach der rechtsgeschaftlichen Abnahme noch zu erbringenden Leistungen hat der
Auftragsnehmer erganzend in einer priffahigen Schlussrechnung abzurechnen, wenn
die rechtsgeschaftliche Abnahme nach Ziffer 11 dieses Vertrags erfolgt ist. Erfolgt
allein eine rechtsgeschaftliche Abnahme, hat der Auftragnehmer alle Leistungen nach
dieser Abnahme in einer priiffahigen Schlussrechnung abzurechnen.

Zahlungen des Auftraggebers auf die Teil-Schlussrechnung und die Schlussrechnung
erfolgen nach Ablauf einer angemessenen Priffrist, spatestens innerhalb von 60
Kalendertagen nach Eingang der Rechnungen in formal ordnungsgemaBer und
prifbarer Form beim Auftraggeber.

Weitere Falligkeitsvoraussetzung ist die rechtsgeschaftliche Teilabnahme bzw.
Schlussabnahme/Abnahme nach Ziffer 11 dieses Vertrages.



9.8.

9.9.
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Jede Rechnung des Auftragnehmers muss - priiffahig aufgeschliisselt - u. a. eine
Aufstellung der erbrachten Leistungen und eine Aufstellung der bereits angewiesenen
Abschlagszahlungen enthalten. Die Rechnungen sind als fortgeschriebene
Rechnungen aufzustellen.

Nachforderungen des Auftragnehmers nach einer einmal erteilten (Teil-)
Schlussrechnung sind ausgeschlossen, wenn der Auftraggeber hierauf entsprechende
Zahlung oder Teilzahlung geleistet hat. Es wird vermutet, dass der Auftragnehmer mit
der (Teil-) Schlussrechnung eine endgiiltige Bewertung und Abrechnung seiner
Leistungen vorgenommen hat. Stellt der Auftraggeber bei einer Nachpriifung fest,
dass er gegeniiber dem Auftragnehmer eine Uberzahlung geleistet hat, ist der
Auftragnehmer verpflichtet, den zu viel erhaltenen Betrag nach Ablauf einer
angemessenen Priiffrist, spatestens jedoch nach Ablauf von 30 Kalendertagen nach
Zugang der Zahlungsaufforderung dem Auftraggeber zu erstatten. Der
Auftragnehmer kann sich nicht auf den Wegfall der Bereicherung gemaB
§ 818 Abs. 3 BGB berufen. Als Beweiserleichterung werden die tatsdachlich gezogenen
Nutzungen mit 5 Prozentpunkten Uber dem jeweils giiltigen Basiszinssatz gemal
§ 247 BGB angenommen. Den Parteien bleibt der Nachweis fiir hthere oder geringere
gezogene Nutzungen offen. Ein Anspruch des Auftraggebers auf Verzugszinsen bleibt
unberihrt.

§10
Anderungen der Planungsziele und des Leistungsumfangs

10.1. Der Auftraggeber ist nach § 650q BGB in Verbindung mit § 650b BGB befugt,

Anderungen oder Wiederholungen von Leistungen dem Auftragnehmer anzuordnen,
sofern die Parteien binnen 14 Tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens des
Auftraggebers bei dem Auftragnehmer keine Einigung hiertiber erzielen. Dass
Anordnungsrecht des Auftraggebers bezieht sich auch auf die Art der Ausflihrung,
insbesondere in zeitlicher Hinsicht.

Der Auftragnehmer ist zur Erbringung dieser vom Auftraggeber angeordneten
Leistungsanderung verpflichtet, soweit er dem Auftraggeber nicht nachweist, dass die

Erbringung dieser Leistungen unmaoglich oder fiir ihn unzumutbar ist.

10.2. Der Auftragnehmer ist ebenfalls verpflichtet, auf Anordnung des Auftraggebers

weitere Leistungen auszufiihren, soweit diese ihm nicht unmdglich oder nicht
unzumutbar sind.



Seite 25 von 33

10.3. Nicht beauftragte Leistungen werden nicht vergitet.

10.4. Es besteht Einigkeit zwischen den Parteien, dass unterschiedliche Vorschldge oder

Ausarbeitungen dem Auftragnehmer in gestalterischer, konstruktiver, funktionaler

oder wirtschaftlicher Hinsicht wahrend der Erstellung der Planung und vor Abschluss

der einzelnen Planungsphasen zum normalen, durch das vereinbarte Honorar

abgegoltenen Leistungsumfang des Auftragnehmers gehdren und deshalb von

vornherein nicht als Leistungsmodifikationen anzusehen sind.

10.5. Der Auftragnehmer erhdlt in Féllen der Leistungsmodifikation nach vorstehender

Ziffer 10.1 eine zusatzliche Verglitung nach MaBBgabe der folgenden Bestimmungen:

10.5.1.

10.5.2.

10.5.3.

10.5.4.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, vor Beginn der Ausflihrungen dem
Auftraggeber schriftlich den entsprechenden Mehrvergiitungsanspruch dem
Grunde nach anzukiindigen und eine priifbare Aufstellung lber die gednderte
oder zusatzliche Verglitung zu tbermitteln.

Soll der Auftragnehmer Grundleistungen wiederholen, so orientiert sich die
dem Auftragnehmer zustehende Vergiitung an dem Abrechnungssystem der
HOAI.

Soll der Auftragnehmer Teile von Grundleistungen wiederholen, so erhalt er
eine zusatzliche Vergltung, wenn die geanderte oder zusatzliche Leistung
einen Zeitaufwand von mehr als 10 % einer vollstaindig erbrachten,
unveranderten Grundleistung libersteigt.

Soll der Auftragnehmer Besondere Leistungen ausfiihren, fiir die die Parteien
in diesem Vertrag keine Vergltung vereinbart haben, so erhdlt er ein
Zeithonorar nach Ziffer 8 dieses Vertrages, soweit die Parteien sich nicht
schriftlich auf eine andere, pauschale Verglitung einigen.

10.6. Gesetzliche Anspriiche des Auftragnehmers werden durch diese Regelung weder

eingeschrankt noch ausgeschlossen.

10.7.8 10 HOAI bleibt unberiihrt.

§11
Abnahme
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11.1. Die Leistungen des Auftragnehmers bediirfen einer gemeinsamen formlichen
Abnahme nach vollstindiger und (im Wesentlichen) méngelfreier Fertigstellung aller
beauftragten Leistungen. Eine stillschweigende Abnahme ist ausgeschlossen.
§ 640 Abs. 2 BGB bleibt unberiihrt.

11.2.Die Leistungen werden nach der letzten beauftragten oder abgerufenen
Leistungsphase abgenommen.

11.3.Teilabnahmen sind mit Ausnahme der Bestimmung in § 650s BGB nur mit
ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung des Auftraggebers, der dies auch ohne
Nennung von Griinden verweigern darf, auf Antrag des Auftragnehmers zul3ssig.

11.4. Eine Abnahme von stufenweise beauftragten und erbrachten Leistungen kann der
Auftragnehmer nur dann verlangen, wenn fest steht, dass es zu keinen weiteren
(stufenweisen) Beauftragungen durch die Auftraggeberin kommt. Fiir diesen Fall
gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.

§12
Maingel und Verzugsanspriiche

12.1.Die Mangelanspriiche des Auftraggebers bestimmen sich nach den gesetzlichen
Vorschriften. Die Verjahrungsfrist beziliglich der Mangel beginnt jeweils mit der
Abnahme der jeweiligen Leistungsphase.

12.2. Gerat der Auftragnehmer mit seiner Leistung in Verzug, so stehen dem Auftraggeber
die gesetzlichen Rechte zu.

12.3. Gerat er mit seiner Leistung in Verzug und erbringt er die ausstehenden Leistungen
trotz angemessener Nachfristsetzung nicht, so ist der Auftraggeber, unbeschadet aller
sonstigen Rechte, berechtigt, den Vertrag fur die Leistungsphasen ganz oder teilweise
aus wichtigem Grund zu kiindigen.

§13
Haftpflichtversicherung des Auftragnehmers
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13.1. Zur Sicherung etwaiger Ersatzanspriiche aus dem Vertrag hat der Auftragnehmer
unverziiglich nach Abschluss dieses Vertrages eine Berufshaftpflichtversicherung
durch Vorlage einer entsprechenden Bestdtigung seiner Versicherungsgesellschaft
(ohne vorherige Aufforderung durch den Auftragnehmer) nachzuweisen, die der
Uberpriifung durch das Bundesaufsichtsamt fiir das Versicherungswesen unterliegt.
Der Versicherungsschutz muss alle Schiaden, auch mittelbare und Drittschdden sowie
Vor- und Spatschdden je Einzelschadensfall bis zur Hohe der wie folgt vereinbarten

Deckungssumme umfassen:

13.1.1. Fiir Personenschiaden 1,5 Mio EUR
13.1.2. Fiir sonstige Schiaden 300.000,- EUR

13.2. Der Betrag muss jedes Versicherungsjahr jeweils 2-fach zur Verfligung stehen.

13.3. Der Auftraggeber kann jeder Zeit einen erneuten Nachweis des Versicherungsschutzes

verlangen.

13.4. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die Haftpflichtversicherung flir die Dauer des
Vertrages bis zum Ablauf seiner Gewadhrungsfristen zu unterhalten.

13.5.Vor dem Nachweis einer vertragsgemaBen Deckung des Haftpflichtrisikos hat der
Auftragnehmer keinen Anspruch auf Zahlung des Honorars.

13.6. Weist der Auftragnehmer die Deckung nicht innerhalb von zwei Wochen nach
schriftlicher Aufforderung durch den Auftraggeber nach, so hat der Auftraggeber das
Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund zu kiindigen.

§14
Herausgabe von Unterlagen / Zuriickbehaltungsrechte

14.1.Der Auftraggeber hat einen Anspruch auf Uberlassung sidmtlicher Vorentwurfs-,
Entwurfs-, Ausfiihrungsplane sowie auf Uberlassung sidmtlicher pausfihiger
Transparentpausen der letztgiiltigen Bauausfuihrungszeichnungen und
Detailzeichnungen sowie der Bestandspldne und der von Sonderfachleuten

ausgearbeiteten Unterlagen.

14.2.Die  vom Auftragnehmer zur Erflllung dieses Vertrages angefertigten
Originalunterlagen (Zeichnungen, Plidne, Berichte, Berechnungen etc.) sind dem
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Auftraggeber kostenfrei auszuhdndigen. Sie werden dessen Eigentum. Das
Urheberrecht bleibt davon unberiihrt. Gleiches gilt auch bei Beendigung des Vertrages
durch Kiindigung eines der beiden Vertragsparteien. Die Unterlagen sind binnen zwei
Wochen nach Vertragsbeendigung vorzulegen.

14.3.Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber alle das Bauvorhaben betreffenden
Unterlagen, insbesondere behordliche Urkunden, Originalangebote, Vertrige,
Vereinbarungen, Rechnungen und dhnliches unverzliglich zu tibergeben.

14.4. Der Auftragnehmer ist berechtigt, die von ihm im Zusammenhang mit der
Vertragserfiillung erstellten Unterlagen dem Auftraggeber zur Ubergabe Unterlagen
anzubieten, bei dessen Ablehnung zu vernichten, jedoch nicht vor Ablauf von
10 Jahren nach der Vertragsbeendigung.

14.5. Zurlickbehaltungsrechte des Auftragnehmers hinsichtlich der von ihm erstellten und
fur die Durchfihrung der Planung und die Realisierung des Bauvorhabens
erforderlichen Planungs- und Bauunterlagen sind ausgeschlossen.

§15
Urheberrecht

15.1. Der Auftragnehmer Ubertragt dem Auftraggeber die Verwertungs-, Nutzungs- und
Anderungsrechte zeitlich und &rtlich unbeschrinkt an allen von ihm fiir das
vertragsgegenstindliche Bauvorhaben erstellten Unterlagen, Planen und erbrachten
Leistungen.

15.2. Der Auftraggeber ist berechtigt ohne Zeitablauf, das Bauwerk nach seiner
Fertigstellung ohne Mitwirkung des Auftragnehmers zu &ndern, insbesondere

umzubauen und zu modernisieren.

15.3. Der Auftraggeber ist berechtigt, die vom Auftragnehmer ausgearbeiteten Unterlagen
auch dann fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens zu verwenden, wenn der
Auftragnehmer nur einzelne der in diesem Vertrag ausgefiihrten Leistungen
ubertragen werden oder das Vertragsverhaltnis vorzeitig gelost wird.

15.4. Der Auftraggeber darf die Unterlagen und sonstigen Leistungen des Auftragnehmers
fir das vertragsgegenstandliche Bauvorhaben ohne Mitwirkung des Auftragnehmers
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unter Wahrung von dessen eventuellen Urheberpersonlichkeitsrechten nutzen und
andern. Dies gilt auch fiir das ausgefiihrte Bauwerk.

Der Auftraggeber ist berechtigt, das Werk zu vollenden:

15.4.1. im Falle einer vorzeitigen Beendigung des Vertrages oder
15.4.2. im Falle der Nichtbeauftragung weiterer Leistungen oder
15.4.3. im Falle einer vereinbarten Stufenbeauftragung.

15.5.Der Auftraggeber wird den Auftragnehmer vor Anderungen eines nach dem
Urheberrecht geschiitzten Werkes - soweit zumutbar - anhoren.

15.6. Der Auftraggeber hat das Recht zur Verodffentlichung des vom Auftragnehmer
geplanten Bauwerks unter Namensangabe des Auftragnehmers.

15.7. Der Auftraggeber ist berechtigt, diese Nutzungs-, Verwertungs- und Anderungsrechte
auf Dritte zu lbertragen.

15.8. Mit der vereinbarten Vergutung sind samtliche Anspriiche des Auftragnehmers im
Zusammenhang mit der Ubertragung der Nutzungs-, Verwertungs- und
Anderungsrechte an seiner Leistung abgegolten.

15.9. Der Auftragnehmer ist zu Veroffentlichungen Uber das vertragsgegenstandliche
Bauvorhaben mit Einwilligung des Auftraggebers, die nur aus berechtigten Interessen
heraus vom Auftraggeber verweigert werden darf, befugt.

15.10. Der Auftragnehmer steht dafir ein, dass seine Planung frei von Urheberrechten
Dritter ist und auch auf Dauer frei hiervon bleibt. Er stellt den Auftraggeber von
moglichen  Anspriichen  Dritter wegen  Verletzung von  Urheber- und
Leistungsschutzrechten oder sonstigen Rechten frei.

15.11.  Samtliche vorgenannten Regelungen gelten uneingeschrankt auch in dem Fall der
vorzeitigen Vertragsbeendigung.
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§16
Kiindigung

16.1. Die Kiindigung bedarf der Schriftform mit Einschreiben mit Riickschein oder

Einwurfeinschreiben.

16.2. Der Auftraggeber kann den Vertrag jeder Zeit bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
kiindigen, aber auch ganz oder teilweise ohne Grund kiindigen. Eine Kiindigungsfrist
bedarf es nicht.

16.2.1. Kiindigt der Auftraggeber aus einem Grund, den der Auftragnehmer zu
vertreten hat, steht dem Auftragnehmer nur die Vergiitung der bis zur Kiindigung
ausgefiihrten und verwertbaren Leistungen zu.

16.2.2. § 9 HOAI findet keine Anwendung.

16.2.3. Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers bleiben unberiihrt, sofern der
Auftragnehmer die Kiindigung zu vertreten hat. Der Auftraggeber ist in diesem
Fall insbesondere berechtigt, die infolge der Kiindigung entstehenden
Mehrkosten, vor allem aus der Beauftragung eines Dritten oder solche, die infolge
eines Leistungsverzugs des Auftragnehmer entstehen oder entstanden sind, vom
Auftragnehmer ersetzt zu verlangen.

16.2.4. Kiindigt der Auftraggeber ohne Grund steht dem Auftragnehmer die
vereinbarte Vergutung unter Abzug der vom Auftragnehmer ersparten
Aufwendungen zu, wobei der Auftragnehmer dem Auftraggeber die Hohe der
ersparten Aufwendungen nachzuweisen hat. Soweit der Nachweis des
Auftragnehmers nicht erbracht wird, werden die kiindigungsbedingt ersparten
Aufwendungen nach § 648 S. 3 BGB vermutet und auf 95 9% der restlichen
Vergiitung pauschaliert. Im Ubrigen hat sich der Auftragnehmer auf die
Verglitung fir nicht erbrachte Leistungen dasjenige anzurechnen zu lassen, was
er in Folge der Kiindigung anderweitig erwirbt bzw. zu erbwerben bdoswillig
unterlsst.

16.2.5. Beiden Parteien bleibt es vorbehalten, einen hdheren oder niedrigeren
Anteil der ersparten Aufwendungen nachzuweisen. Im Ubrigen findet § 649 BGB
Anwendung.

16.3. Der Auftragnehmer kann den Vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Der
Auftragnehmer hat kein Recht zu Teilklindigungen.

16.4. Ein wichtiger Grund liegt in den in diesem Vertrag genannten Féllen vor.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere auch dann vor, wenn:
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16.4.1. der Auftragnehmer nachhaltig und erheblich seine Vertragspflichten
verletzt und die Verletzung auch nach Abmahnung durch den Auftraggeber nicht
beseitigt,

16.4.2. der Auftragnehmer es unterldsst, einer bindenden Anweisung des
Auftraggebers nachzukommen und dies auch nicht innerhalb einer Nachfrist
nachholt,

16.4.3. das Vertrauensverhiltnis zwischen den Parteien auf Grund nach
Vertragsschluss eingetretener und vom Auftraggeber zu vertretender Umstande
erheblich und nachhaltig gestort ist

16.4.4. der Auftraggeber eine ihm obliegende wesentliche Mitwirkung trotz
Fristsetzungen und  Nachfristsetzungen unterldsst (und dadurch den
Auftragnehmer wesentlich  behindert), seine Leistungen vertragsgerecht
auszufiihren

16.4.5. der Auftraggeber mit einer fdlligen Zahlung in Verzug gerat und trotz
Mahnung ausstehende Zahlungen nicht leistet. Bei Streit liber die Berechtigung
der Hohe eines falligen Zahlungsanspruchs ist eine Kiindigung ausgeschlossen,
wenn der Auftraggeber berechtigte Griinde fiir einen Einbehalt darlegt und den
nach seiner Auffassung berechtigten Verglitungsanteil bezahlt.

16.5.Im Falle einer Kiindigung oder sonstigen Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat
der Auftragnehmer seine Arbeiten so abzuschlieBen und die Leistungsergebnisse zu
dokumentieren und zu Ubergeben, dass ohne unangemessene Schwierigkeiten eine
Ubernahme, und die Weiterfiihrung der Leistungen und des Bauvorhabens durch
einen etwaigen Dritten maoglich ist. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, dem
Auftraggeber binnen 3 Kalendertagen sdmtliche Unterlagen zur Verfiigung zu stellen,
ohne das ihm ein Zurlickbehaltungsrecht zusteht.

16.6. Ist der Auftragnehmer eine natirliche Person, so endet das Vertragsverhaltnis mit
dem Tode des Auftragnehmers, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. In diesem Fall
haben die Rechtsnachfolger des Auftragnehmers Anspruch auf Verglitung der bis zum
Tode vertragsmaBig erbrachten Leistungen.
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§17
Abtretungen, Verpfandungen und Aufrechnung

17.1. Eine Abtretung von Zahlungs- oder sonstigen Anspriichen des Auftragnehmers gegen
den Auftraggeber ist nur mit Zustimmung des Auftraggebers wirksam. Der
Auftraggeber kann die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern.

Soweit zu den Voraussetzungen von § 354a HGB eine gleichwohl ohne Zustimmung
des Auftraggebers erfolgte Abtretung wirksam ist, ist der Auftraggeber aber nach wie
vor berechtigt, mit befreiender Wirkung an den bisherigen Glaubiger Zahlungen

leisten zu kdnnen.

17.2. Werden Zahlungsanspriiche des Auftragnehmers gepfandet, ist der Auftraggeber
berechtigt, jegliche Zahlung fiir die Dauer der Pfandung bis zur ordnungsgeméaBen
Fertigstellung aller Auftragsarbeiten einzustellen. Entsprechendes gilt, wenn ein
Antrag auf Eroffnung eines Insolvenz- oder Vergleichsverfahrens tiber das Vermogen
des Auftragnehmers gestellt worden ist oder solche Verfahren er6ffnet werden.

17.3. Der Auftragnehmer kann gegen Anspriiche des Auftraggebers nur mit unbestrittenen
oder rechtskraftig festgestellten Forderungen aufrechnen. Das Recht des
Auftragnehmers zur Aufrechnung besteht uneingeschrankt, soweit seine
aufgerechnete (Gegen-) Forderung im Gegenseitigkeitsverhiltnis (im Sinne von
§§ 320 ff. BGB) mit einer Forderung des Auftraggebers aus diesem Vertrag steht.

§18
Schlussbestimmungen

18.1. Mit dem Vertragsabschluss verlieren andere als die in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen ihre Giiltigkeit.

18.2. Ergdnzungen und Anderungen bediirfen der Schriftform. Nebenabreden sind nicht
getroffen.

18.3. Anderungen und Erginzungen des Vertrags einschlieBlich der Schriftformklausel
bedirfen fir ihre Giiltigkeit der Schriftform.
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18.4. Erflillungsort fiir die Leistungen des Auftragnehmers ist die Baustelle in Essen, soweit

die Leistungen dort zu erbringen sind.

18.5. Gerichtsstand fiir Streitigkeiten ist (im kaufmannischen Geschaftsverkehr) Essen.

18.6. Es gilt deutsches Recht.

§19
Salvatorische Klausel

19.1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiinrbar sein oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar
werden, bleibt davon die Wirksamkeit Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt.
An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll diejenige
wirksame und durchfiihrbare Regelung treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen
Zielsetzung am nachsten kommen, die die Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw.
undurchfiinrbaren Bestimmung verfolgt haben. Im Zweifel gelten die gesetzlichen
Vorschriften. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend fiir den Fall, dass

sich der Vertrag als llickenhaft erweist.

Auftraggeber Griin & Gruga Auftragnehmer

Essen,
(Ort/Datum)

(Unterschrift) (Unterschrift)



